Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia
realizowanego w trybie przetargu nieograniczonego

1. Zamawiajacy
Zamawiajgcym jest Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,DOM” z siedzibg w Warszawie
(02-482), ul. Fasolowa 37, LU1 wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 0000017484, Regon 001241697, NIP 525 0010025.

.

Przedmiot zamdéwienia, wymagania techniczne, zakres prac

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie projektu oraz montaz instalacji fotowoltaicznej na
dachach budynkéw zlokalizowanych w Warszawie pod nw. adresami:

Zapustna 28 —instalacja o mocy ok. 32 KW,

Zapustna 30 — instalacja o mocy ok. 5 KW,

Zapustna 32 —instalacja o mocy ok. 10 KW,

Zapustna 32A —instalacja o mocy ok. 5 KW,

Fasolowa 49 —instalacja 0 mocy ok. 3 KW.

Wymagania techniczne dla montowanych urzadzen:

Falownik niskonapieciowy z optymalizatorami mocy, wymagania techniczne:

e Sprawnosc¢ —98%,

e Funkcja chtodzenia,

e Zabezpieczenie przeciwporazeniowe i przeciwprzepieciowe,

e Ochrona przed wodg i pytem IP65,

e Monitorowanie produkcji pradu poprzez aplikacje,

e Zgodnos¢ z dyrektywami unijnymi, a takze polskimi normami w szczegdlnosci w zakresie
bezpieczenstwa i przytaczenia do sieci

Panele, wymagania techniczne:

e Monokrystaliczne typu N-Type,

e Spadek mocy po 30 latach — nie wiecej niz 15%,

e Wspotczynnik NMOT — nie wigkszy niz 45°C,

e Sprawno$¢ modutu — nie mniejsza niz 20%,

e Odpornos¢ na grad i obcigzenie $niegiem,

e Wspotczynnik temperaturowy bliski ,zero”.

Zakres prac
Sporzadzenie projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ( w tym opinia ppoz. dla instalacji
powyzej 6,5 kWp ).
Przygotowanie wniosku do BGK w ramach tzw. Grantu OZE.
Wykonanie instalacji.
Zgtoszenie do Stoen Operator.

Dodatkowe informacje:
Przy sktadaniu oferty nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosé dalszej rozbudowy instalacji
fotowoltaicznej wynikajgce z:

e wprowadzenia przepiséw dotyczacych tzw. prosumenta lokatorskiego,

» zasilenia elektrycznego wymiennika cieptej wody uzytkowej,

e montazu pomp ciepfa. 7




UWAGA!

Do realizacji zaméwienia nalezy stosowac wyroby budowlane posiadajqce swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Oferent powinien przed zfoZzeniem oferty zapoznac sie z obiektami i dokumentacjq techniczng
budynkow.

3. Termin i zakres realizacji zamowienia

Termin realizacji zamowienia do 120 dni liczac od daty otrzymania przez Spoétdzielnig zawiadomienia
z BGK o przyznaniu grantu OZE.
Oferent moze ztozy¢ oferte na jedng, kilka lub wszystkie lokalizacje.

4. Warunki oferty
Oferta powinna zawierac:

a) Portfolio Oferenta.

b) Aktualny wydruk z wtasciwego rejestru ( KRS, CEIDG ),

c) Numer rachunku bankowego ujawnionego w ewidencji podatnikdw VAT ( tzw. Biatej liscie ).

d) Cene ryczattowg brutto za wykonanie zakresu prac ujetych w pkt. 2 specyfikacji, oddzielnie dla kazdej

' lokalizacji.

e) Warunki gwarancji proponowane przez Oferenta.

f) Akceptacje uzupetnienia kaucji zabezpieczajacej nalezyte wykonanie przedmiotu zamowienia przed
terminem zaptaty za wykonanie robdt do kwoty 5% wartosci netto przedmiotu zaméwienia.

g) Akceptacja tresci projektu umowy.

h) Potwierdzenie wniesienia wadium ( dowdd wptaty ).

i) Kopie polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Ubezpieczenie na kwote nie mniejszg niz 5 000 000 zt.

i) Imie i nazwisko pracownika ze strony Oferenta, ktéry kierowa¢ bedzie realizacjg zamdwienia wraz z
dokumentem potwierdzajagcym posiadanie odpowiednich uprawniert budowlanych oraz aktualnym
zaswiadczeniem o przynaleznosci do samorzgdu zawodowego.

k) Zaswiadczenie z whasciwego oddziatu ZUS potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z opfacaniem sktadek
na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
sktadania ofert.

[) Zaswiadczenie z wtasciwego Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem
podatkéw, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert.

m) Referencje na analogiczne roboty w spoétdzielniach lub wspdlnotach mieszkaniowych oraz JST z
ostatnich 3 lat ( 2020 - 2022 ).

n) Posiadanie autoryzacji serwisowej producenta sprzetu oraz zapewnienie 12 godzinnej reakc;ji
serwisowej.

UWAGA!

Do oferty nalezy dotgczy¢ wszystkie ww. zatgczniki w formie oryginatow lub kserokopii potwierdzonych
za zgodnosé z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta.

5.

Wadium

a) Przystepujacy do postepowania konkursowego zobowigzani sa wpfaci¢ wadium w wysokosci
10000,00 PLN na rachunek Zamawiajgcego w PKO BP nr 92102010550000980202419620 tytutem
zabezpieczenia wykonania zobowigzan wobec Zamawiajacego.

b) Oferentom, ktérych oferty zostaty odrzucone, wadium zostanie zwrécone w ciggu 7 dni od daty
rozstrzygniecia postepowania przetargowego.

c) Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajacego, w przypadku, gdy:
e odmodwi podpisania umowy wg wzoru stanowigcego zatacznik do niniejszej specyfikacji.

e zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.



e nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
e przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.

d) Wadium stanowi zabezpieczenie nalezytego wykonywania robot i zostanie zatrzymane do czasu
ich zakonczenia, potwierdzonego protokdétem ostatecznego odbioru catosci robét. Po zakoniczeniu
robot zostanie uzupetnione do kwoty stanowigcej 5% wartosci netto wykonanych robét i bedzie
stanowi¢ kaucje gwarancyjng dla wykonanych roboét do okresu uptywu rekojmi za wady.
Uzupetnienie kwoty wymaganej kaucji nastgpi przed terminem ptatnosci wynagrodzenia za
wykonane roboty. Uzupetnienie kaucji moze nastgpi¢ poprzez kompensate zobowigzania
uzupetnienia kaucji przez Wykonawce z naleznosci za wykonane roboty wynikajace z faktury
wystawionej na podstawie protokotu odbioru robot.

6. Kryteria oceny
Wynagrodzenie — 70%, Wiarygodnos¢ techniczna i ekonomiczna Oferenta — 10 % ( 1 referencja
stanowi 1% - max. 10% ), warunki gwarancji 20%.

7. Sktadanie ofert
Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach z napisem ,Przetarg — Fotowoltaika”, w
sekretariacie siedziby Zamawiajgcego, ul. Fasolowa 37, 02-482 Warszawa, pokdj nr 11 w
terminie do dnia 06.07.2023. godz. 14.00

8. Rozstrzygniecie postepowania
e Otwarcie ofert nastgpi w dniu 06.07.2023. godz. 14:15
e Oferty zakwalifikowane do dalszego postepowania zostang ocenione pod wzgledem proponowanych
warunkow w terminie 7 dni od otwarcia kopert.
e O wynikach przeprowadzonego postepowania Oferenci zostang powiadomieni w terminie do 5 dni
od jego zakonczenia.
e Zamawiajacy zastrzega sobie prawo prowadzenia dodatkowych rozméw z Oferentami.

9. Obowigzki wygrywajacego

e Obowiazkiem wygrywajacego jest zawarcie umowy z Zamawiajagcym wedtug wzoru stanowigcego
zafacznik nr 3 do niniejszej specyfikacji w terminie do 7 dni od powiadomienia go o wyniku
postepowania.

e Wymagany termin zwigzania z oferta — do dnia zawarcia umowy.

10.Osoba upowaziniona do kontaktéw z Oferentami
Osobg upowazniong do kontaktéw z Oferentami jest Pan Marek Michalik, telefon: 22 863-92-48, wew.

114.

11.Inne ustalenia
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru Oferenta oraz uniewaznienia postepowania

przetargowego na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

Zataczniki:

1. Wzér umowy .

/



UMOWA NR .....cccevueenee 2023

W dniu e pomiedzy:

Wzdér

Spotdzielnig Budowlano Mieszkaniowg ,DOM” z siedzibg w Warszawie przy ul. Fasolowej 37, wpisang do

Krajowego Rejestru Sadowego w Warszawie pod numerem KRS 0000017484
001241697), reprezentowang przez:
1. Jacka Frydryszaka — Prezesa Zarzadu
2.  Marka Michalika — Cztonka Zarzadu
reprezentacja taczna
zwang dalej Zamawiajgcym,

zwanym dalej Wykonawca
zostata zawarta umowa o tresci nastepujace;j:

§ 1.Przedmiot zamodwienia

( NIP 525 001 00 25, Regon

1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie projektu i montaz instalacji fotowoltaicznej na dachach
budynkdw zlokalizowanych w Warszawie, przygotowanie wniosku do BGK w ramach tzw. Grantu OZE
oraz zgtoszenie wykonanych prac do Stoen Operator, pod nw. adresami:

a) Zapustna 28 —instalacja o mocy 32 KW
b) Zapustna 30 —instalacja o mocy 5 KW
¢) Zapustna 32 —instalacja o mocy 10 KW
d) Zapustna 32A —instalacja o mocy 5 KW
e) Fasolowa 49 —instalacja o mocy 3 KW

2. Instalacja zostanie wykonana zgodnie z ofertg przetargowsa stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej

umowy.

Do realizacji zamowienia naleiy stosowac wyroby budowlane posiadajgce swiadectwa dopuszczenia do

stosowania w budownictwie.

§ 2.Termin

1. Ustala sie nastepujacy okres realizacji przedmiotu zamdwienia.

a) Rozpoczecie realizacji przedmiotu umowy nastgpi w dniu .....cccceueeenee.

b) Zakonczenie realizacji przedmiotu umowy nastgpi dniu .....ccevecveennenee

§ 3.Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie Wykonawcy uwzgledniajace zakres rzeczowy ujety w § 1 wyniesie:

a) Zapustna 28 — .....cceene. zt. ( stownie:........) plus podatek VAT
b) Zapustna 30-

¢) Zapustna32-

d) Zapustna 32A-—

e) Fasolowa 49 -

tacznie: ........... 2t ( stownie: ...........) plus podatek VAT, tj. .............zt ( stownie.......) brutto.



2. Wynagrodzenie, wymienione w ustepie 1, stanowi wynagrodzenie ryczaftowe za wykonanie
okreslonego w § 1 przedmiotu zmowienia, zgodnie umowa oraz ze sztukg budowlang i
obowigzujacymi przepisami, uwzglednia warunki jego realizacji, utrudnienia i dodatkowe obowigzki
opisane w umowie i warunkach zamowienia, nie podlega waloryzacji z tytutu skutkéw inflacji.

3. Wynagrodzenie za przedmiot umowy ustalone w sposob okreslony w § 3 Zamawiajacy bedzie
wyptacat w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i umowg na podstawie sporzadzonego protokotu odbioru robot.

4. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek Wykonawcy ujawniony w ewidencji
podatnikdw VAT (tzw. Biate] lISCIE) O Nlceciiiiiiiiieii et eae e

5. Roboty dodatkowe i zamienne mogg by¢ wykonane tylko na podstawie aneksu do umowy po
udokumentowaniu i uzasadnieniu koniecznosci wykonania robot zamiennych lub dodatkowych i
sporzadzeniu protokotu koniecznosci

6. Wynagrodzenie za roboty zamienne lub dodatkowe wynikajgce w realizacji niniejszg umowg, bedzie
ustalane na podstawie cen ryczattowych ustalonych w Aneksie do umowy.

7. Dopuszcza sie etapowy odbidr i fakturowanie wykonanych robdt po ich zakornczeniu w danej
nieruchomosci.

§ 4. Warunki realizacji

1.Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren przewidziany do celéw realizacji umowy obejmujacy
wszystkie czesci budynku, w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu umowy, oraz teren
przylegly do budynku, dla organizacji zaplecza budowy. Wykonawca zorganizuje roboty i teren prac
zgodnie z zasadami BHP.

2. W czasie remontu budynek bedzie czynny i uzytkowany.

Nie dopuszcza sie sktadowania gruzu, odpaddow oraz materiatow budowlanych wewnatrz budynku.

4, Obowigzek i koszty organizacji, utrzymania, dozoru i likwidacji zaplecza i terenu prac lezg po stronie
Wykonawcy. Obowigzek organizacji zasilen tymczasowych lezy po stronie Zamawiajgcego. Po
zakoriczeniu robot Wykonawca uporzadkuje i doprowadzi teren i zaplecze do stanu pierwotnego.

5. Wykonawca na swoj koszt zabezpieczy teren prac przed dostepem osdb niepowotanych.

6. Wykonawca dostarcza materiaty, urzadzenia i sprzet niezbedne do realizacji umowy.

7. Wykonawca, przed rozpoczeciem stosowania wyrobéw budowlanych niezbednych do realizacji
przedmiotu umowy, przekaze Zamawiajagcemu dokumenty potwierdzajace dopuszczenie ich do
stosowania w budownictwie, co zostanie potwierdzone protokotem przekazania.

8. Wykonaweca zobowigzany jest zgtaszac¢ do odbioru roboty zanikowe. Jesli Zamawiajacy nie przystgpi
do odbioru robdt zanikowych w ciggu trzech dni od daty otrzymania zgtoszenia, Wykonawca
uprawniony jest do traktowania tych roboét jako odebranych.

9. Niedopuszczone jest pozostawianie, niezabezpieczonych miejsc, w ktérych wykonywane sg roboty
objete przedmiotem zamodwienia. W przypadku niestosowania sie do tego wymogu, Wykonawca
odpowiada finansowo za skutki powstatych strat.

10. Wykonawca zobowigzany jest do stosowania skutecznych zabezpieczen czesci budynku i jego
wyposazenia narazonych na zniszczenie lub zabrudzenie wskutek prowadzonych robét budowlanych
oraz na swoj koszt usunie negatywne skutki prowadzonych prac.

w

§ 5. Podwykonawcy

Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy osobie trzeciej bez uzyskania pisemnej
zgody Zamawiajacego.

§ 6. Gwarancja

1. Wykonawca udziela gwarancji na roboty wykonane w ramach umowy na nastepujacych warunkach



........................................... Okres gwarancji jest liczony od daty podpisania protokotu koricowego
odbioru robét.

2. Dlazapewnienia nalezytego i zgodnego z umowa wykonania robot oraz do pokrycia roszczen z tytutu
gwarancji i rekojmi zostanie wniesiona kaucja w kwocie stanowigcej 5% wartosci netto robot.
Whniesienie kaucji moze nastgpi¢ poprzez kompensate naleznosci Wykonawcy wynikajace z faktury
wystawionej na podstawie protokotu odbioru wykonanych robét.

3. Zamawiajacy zwroci kaucje gwarancyjng w terminie do 15 dni od uptywu terminu rekojmi dla
ostatniego etapu robdt ustalonego w umowie, po potraceniu ewentualnych odszkodowan lub
kosztdéw usuniecia usterek i wad.

4. Wykonawca zobowigzany jest do usuwania usterek i wad ujawnionych w okresie gwarancji, w ciggu
7 dni od zgtoszenia przez Zamawiajgcego. W przypadku uchylenia sie od tego obowigzku Zamawiajacy
moze zleci¢ usuniecie usterek lub wad ze srodkéw zabezpieczenia.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze stuzy¢ ponadto do pokrycia roszczen
finansowych Zamawiajgcego z tytutu zastosowania kar umownych lub usuniecia szkdd i pokrycia strat
powstatych z winy Wykonawcy.

6. W przypadku, gdy srodki zabezpieczenia nie wystarczg na pokrycie roszczen Zamawiajgcego,
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcenia odpowiednich kwot z naleznosci Wykonawcy.

§ 7. Odbior robot

Wykonawca zgfasza gotowos¢ do odbioru korncowego pisemnie.

Zamawiajacy zobowigzany jest do zwotania odbioru kornicowego w terminie 3 dni od daty pisemnego

zgtoszenia Wykonawcy o gotowosci do odbioru. Odbior koncowy zostanie potwierdzony w formie

pisemnej.

Wykonawca, przed rozpoczeciem stosowania wyrobéw budowlanych obowiazany jest dostarczy¢

Zamawiajgcemu:

a) dokumenty stwierdzajgce dopuszczenie do stosowania w budownictwie zakupionych do stosowania
materiatéw i technologii, potwierdzajgce wymagane parametry techniczne i wtasciwosci,

b) wymagane oswiadczenia Wykonawcy.

Przedmiot umowy strony uznajg za zakoriczony w dniu podpisania protokotu odbioru robét.

§ 8. Nadzér

2. Obowigzki kierujgcego robotami ze strony Wykonawcy petnic bedzie

§ 9. Kary umowne.
Strony ustalaja, ze Zamawiajagcy ma prawo do naliczenia kar umownych za nieterminowe wykonanie
przedmiotu umowy w wysokosci 0,2 % od wartosci umowy za kazdy dzier zwioki. Suma kar nie moze
przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia umownego.
Zamawiajacy e ma prawo do naliczenia kar umownych za nieterminowe usuwanie usterek w wys.0,2 %
od wartosci umowy za kazdy dzien zwtoki, liczac od wyznaczonego przez Zamawiajgcego terminu na
usuniecie usterek. Suma kar nie moze przekroczyé 10% wartosci wynagrodzenia umownego.
Zamawiajacy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 10 % wartosci umowy za odstgpienie
Wykonawcy od wykonania przedmiotu umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
Wykonawca ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 10 % wartosci umowy za odstgpienie
Zamawiajacego od wykonania przedmiotu umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajacego.
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy bez konsekwencji okreslonych w ust. 4 w przypadku zaistnienia
istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze dalsze wykonywanie umowy nie leizy w interesie



4,
Zat

Zamawiajacy:

Zamawiajgcego, czego nie mozna hyto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w ciggu 30 dni od powziecia przez Zamawiajgcego wiadomosci o
zaistnieniu tego typu okolicznosci i przyczyn. Wykonawcy przystugiwatoby woéwczas wynagrodzenie za
faktycznie wykonang czesé robot.

Zamawiajacemu przystugiwaé bedzie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego przekraczajgcego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§ 10 Inne postanowienia.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ materialng za straty i szkody powstate wskutek prowadzenia prac
w sposob niezgodny z przepisami i ustaleniami z Zamawiajgcym do petnej wysokosci.
Wykonawca w petni odpowiada za zachowanie warunkéw bhp i ochrony przeciwpozarowej przy realizacji
przedmiotu umowy oraz zobowigzany jest do ciggtego utrzymywania porzadku na stanowiskach pracy i
w rejonie prowadzenia prac, w tym do codziennego czyszczenia powierzchni objetych robotami na koniec
kazdego dnia roboczego.
Wykonawca zapewnia, ze wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji niniejszej umowy
posiadajg odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami prawa ( w
szczegdlnosci przepisami BHP ) a takze, ze bedg odpowiednio wyposazeni w ubrania robocze oraz
podstawowe narzedzia.
Wykonawca ponosi wytaczng odpowiedzialnosé za:

a) przeszkolenie zatrudnionych przez siebie oséb w zakresie przepiséw BHP.

b) posiadanie przez te osoby wymaganych badan lekarskich.

c) przeszkolenia stanowiskowe.
Wykonawca o$wiadcza, ze zawarte przez niego umowy ubezpieczenia od zdarzer losowych dotyczacych
budowy, rob6t budowlanych , obiektéw, budowli, urzadzenr i mienia ruchomego oraz odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody i nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw pracownikéw i oséb trzecich zabezpieczaja
ewentualne roszczenia z tytutu odpowiedzialnosci, o ktérych mowa w ustepie 1i 2. Kopia polisy stanowi
zatgcznik nr 2 do umowy.
Jezeli w trakcie realizacji Zamawiajgcy stwierdzi, Ze prace w sposoh nieuzasadniony nie sg prowadzone
sukcesywnie, a zaangazowanie Wykonawcy nie gwarantuje zakoriczenia robdt zgodnie z terminem
umowy, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy z
zachowaniem uprawnienia do naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w § 9 ust. 3 niniejszej umowy.
Zadna ze stron Umowy nie moze bez zgody drugiej strony Umowy, wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, przenie$¢ na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej
umowy.
Zamawiajacy nie odpowiada za dozér mienia Wykonawcy.

§ 11 Postanowienia koricowe.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia w tresci umowy wymagajg Aneksu do umowy w formie pisemnejizgody
obu stron pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Spory, ktére moga pojawic sie w zwigzku z wykonaniem przedmiotowej Umowy, w pierwszej kolejnosci
beda rozstrzygane na drodze polubownej, a w przypadku braku polubownego rozwigzania sporu, do
rozstrzygania ewentualnych spordéw, ustala sie sad wtasciwy dla (wedtug) siedziby Zamawiajgcego.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egz. dla kazdej ze stron.

aczniki:

1. Oferta
2. Kopia polisy OC Wykonawcy
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